Direccion General de Gestion del Patrimonio Area de Gobierno de
MADRID
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Numero de Expediente

511/2023/18569

N° de Contrato: 2/C/24
REUNIDOS

De una parte, dofia Paloma Garcia Romero, en calidad de Delegada del Area de Gobierno
de Obras y Equipamientos, nombrada por Decreto del Alcalde de fecha 17 de junio de 2023
(BOAM de fecha 19 de junio de 2023), actuando en nombre y representacion de la
Corporacién Municipal, en el ejercicio de las atribuciones que le han sido delegadas por la
Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, por Acuerdo de fecha 29 de junio de 2023, de
organizacion y competencias del Area de Gobierno de Obras y Equipamientos, con
domicilio a efectos de notificaciones que hallen su causa en el presente contrato, en la calle
Alcala, 45 de Madrid, en adelante se denominara arrendataria.

De otra parte, ) ] mayor de edad, con N.LF.

en nombre y representacion de la Compafiia Mercantil VERGARA 12, S.L.,
con domicilio social en Madrid (28001), C/ Principe de Vergara, n.° 12 y con C.I.F.
n.° B-81.842.841, en su calidad de Consejero Delegado de dicha sociedad, para el que ha
sido nombrado en la propia escritura de constitucion de la sociedad, otorgada ante el
Notario del llustre Colegio de Madrid, . en fecha 6 de
Octubre de 1.997, obrante al n.° 3.215 de orden de su protocolo, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 12.514, Folio 62, Hoja M-199583, Inscripcién 12
nombramiento que manifiesta vigente en la actualidad, en adelante se denominara
arrendador.

Ambas partes, en la representacién en que respectivamente intervienen, se reconocen
mutuamente la necesaria capacidad juridica y de obrar para formalizar validamente el
presente documento, y a tal efecto,

EXPONEN

I.- Que la Compafiia Mercantil VERGARA 12, S.L. es propietaria de la nave situada en
Madrid, Poligono Industrial La Atalayuela, calle El Real de San Vicente n.° 8, nave n.° 3,
destinada a Almacenamiento. Se adjunta Certificado de Conformidad Licencia de Primera
Ocupacion y Funcionamiento.

Inscrito el Local en el Registro 19 de los de Madrid, con el nimero de finca 73.831,
al libro 1535, folio 222, inscripcion 12 — Codigo Registral Unico de finca:
28053000915504

Titulo: Escritura de Agrupacion de Fincas otorgada en Madrid, el 20 de abril de
2.016, ante la Notario o nimero 646 de su protocolo.

Referencia catastral: 5993113VK4659D0000EG
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Il.- Que el Ayuntamiento de Madrid, y la Mercantii VERGARA 12 S.L. han convenido el
arrendamiento, como cuerpo cierto y conocido, de la superficie que se indica a
continuacion, ubicada en la nave referenciada en el Exponendo |, constituida por una
planta baja destinada a almacén y dos plantas destinadas a oficinas, con un total de
1.953,52 m? construidos, todo ello en los términos y condiciones que mas adelante se diran
y con sumisién a los pactos contenidos en el presente contrato:

PLANTA BAJA PLANTAS PRIMERA

: Y SEGUNDA TOTAL
(ALMACEN) (OFICINA)
SUPERFICIE CONSTRUIDA 1.453,72 m2 499,80 m2 1.953,52 m2

En virtud de lo expuesto y habiendo llegado a un acuerdo, formalizan el presente
documento conforme a las siguientes,

CONDICIONES

PRIMERA. - Régimen Aplicable.

El contrato de arrendamiento cuya formalizacién se propone, a tenor de lo dispuesto en el
art. 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de diciembre, de Contratos del Sector Publico por la que se
transponen al ordenamiento juridico esparfiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, queda excluido del &mbito de
dicha Ley.

Este contrato se rige, en aplicacion de lo preceptuado por el articulo 4 del citado texto legal,
por sus normas especiales, aplicandose los principios de esta Ley para resolver las dudas y
lagunas que pudieran presentarse.

Concretamente y en cuanto a su preparacion y adjudicacién este negocio juridico se rige
por la legislacién patrimonial, es decir, la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas, y el Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de Patrimonio, todo ello en relacion con el Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales y el Real Decreto 781/1986, de 18 de abiril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local.

En cuanto a sus efectos y extincion, y por tratarse de un arrendamiento para uso distinto del
de vivienda, se regir4, por la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas y las
normas de derecho privado, esto es, la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos y el Cédigo Civil.
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SEGUNDA. - Objeto

La Mercanti VERGARA 12 S.L. como parte arrendadora, cede en arrendamiento al
Ayuntamiento de Madrid, como parte arrendataria, el objeto de este contrato fijado en el
expositivo | del presente documento, libre de ocupantes y arrendatarios, para ser destinado
por la arrendataria, por cualquier 6rgano del Ayuntamiento o sus Organismos Auténomos,
en particular, a su inicio, para almacén de apoyo logistico de Policia Municipal de Madrid,
dependiente del Area de Gobierno de Vicealcaldia, Portavoz, Seguridad y Emergencias, sin
que el cambio de ocupante suponga un incremento de la renta (articulo 126.1 Ley de
Patrimonio de las Administraciones Publicas)

La arrendataria declara haber visitado la nave previamente a la suscripcion de este
documento, manifestando conocer la realidad fisica y administrativa del inmueble
declarando su conformidad con la misma.

TERCERA.- Plazo.

El presente contrato de arrendamiento tendra una duracién de DOS (2) afios de obligado
cumplimiento para ambas partes a contar desde la fecha de formalizacion del contrato de
arrendamiento, prevista inicialmente para el 1 de marzo de 2024, difiriéndose la fecha de
vigencia a la de dicha firma en caso de no coincidir con la prevista inicialmente.

Llegado el vencimiento del plazo total estipulado del contrato de DOS (2) afios, el contrato
guedara resuelto sin necesidad de notificaciones ni requerimientos no habiendo lugar a
tacita reconduccion.

Durante los cuatro (4) meses que precedan a la terminacion del contrato, la arrendataria
valorara, en caso de que sea solicitado por el arrendador, que la nave sea visitada por los
candidatos al alquiler de esta, con las condiciones que sean acordadas con el responsable
de la Direccion General de Policia Municipal.

Si transcurridos 8 dias desde la finalizacion del contrato de arrendamiento, la arrendataria
permaneciera en el local sin titulo que habilite la ocupacién del mismo, vendra obligada a
satisfacer a la arrendadora una cantidad diaria equivalente al diez por ciento de la renta
mensual vigente en cada momento, en concepto de indemnizacion por dafios y perjuicios
por la permanencia en el antedicho inmueble una vez finalizado el plazo pactado, o resuelto
el contrato por cualquier causa.

CUARTA. - Fijacién de larenta inicial

Se fija una renta mensual de DOCE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS (12.650 €)
mas IVA, exigible desde la fecha de vigencia del presente arrendamiento, lo que supone
una renta total para los dos afios de contrato de 367.356,00 euros € IVA incluido.

El pago de la renta se realizard por mensualidades anticipadas (15.306,50 € IVA incluido),
mediante transferencia bancaria que la Arrendataria debera efectuar a favor de la
Arrendadora en la cuenta corriente que ésta designe al efecto.

La Arrendadora facilitara a la Arrendataria las facturas y los recibos correspondientes.
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La Arrendadora podré notificar el cambio de domiciliacién de pago de los recibos, surtiendo
efecto tal cambio de domiciliacion desde el mes siguiente al de la fecha de recepcién de la
notificacion para la Arrendataria.

QUINTA. - Revision de larenta

A.- En aplicacion de lo dispuesto por el articulo 4.6 de Ley 2/2015, de 30 de marzo, de
Desindexacion de la Economia Espafiola, la renta sera objeto de actualizacion anualmente,
a partir del primer afio de vigencia del presente contrato, aplicando a la renta
correspondiente a la anualidad anterior la variacion porcentual experimentada por el indice
de precios del alquiler de oficinas, a nivel autonémico, publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica, a fecha de cada revisién, tomando como trimestre de referencia el que
corresponda al ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de revision del contrato. En
defecto del anterior se aplicara el indice que resulte aplicable conforme a la legislacion
vigente en el momento de efectuar dicha revision de renta.

Las actualizaciones serédn acumulativas, tomandose como base la renta que se abonara en
el mes inmediatamente anterior a cada actualizacion.

La revisién de renta pactada se aplicara por el arrendador en la fecha prevista de forma
automatica, sin necesidad de previo requerimiento al arrendatario.

B.- Las partes convienen que las revisiones anuales, tal como han quedado recogidas en el
apartado anterior, se giraran en el recibo del mes siguiente al que se publique el
mencionado indice, aportando la arrendadora la publicacion del INE (Instituto Nacional de
Estadistica) y, en su caso, tendran efectos retroactivos a la fecha en que hubiera
correspondido su aplicacion.

SEXTA. - Gastos, Servicios y Suministros

En lo que respecta a los gastos, servicios y suministros correspondientes a servicios
individuales de que esté dotado el local arrendado, tales como suministros propios,
consumos de agua, electricidad, fuerza, seguridad, limpieza y otros conceptos similares, no
incluidos en el precio del arrendamiento, la Arrendataria satisfard los mismos directamente
a sus respectivos proveedores o compafiias suministradoras, a partir de la fecha en que se
pongan a su disposicion. No obstante lo anterior, en tanto se produzca el cambio de
titularidad de los respectivos contratos por parte de las empresas suministradoras a nombre
del Ayuntamiento de Madrid, la arrendataria pagara los gastos por consumo directamente al
propietario arrendador.

SEPTIMA. - Licencias e Impuestos

Correspondera a la parte arrendataria la obtencidon de cuantas licencias y autorizaciones
sean necesarias en orden a la apertura y utilizacion del edificio arrendado conforme al
destino pactado, no haciéndose la Arrendadora responsable de la denegacion por parte de
los Organismos correspondientes de tales licencias y autorizaciones, salvo en el caso de
que la denegacién traiga causa de incumplimientos imputables a la parte arrendadora, o de
que la normativa urbanistica vigente no permita la utilizacion del edificio arrendado
conforme al destino pactado.
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Seréan a cargo de la parte arrendadora los impuestos, tasas, contribuciones, arbitrios y otros
tributos que graven la propiedad de la finca durante la vigencia del presente contrato.
Expresamente se especifica que serd abonado por la Arrendadora el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles y por la Arrendataria se abonard la tasa de paso de carruajes, o los que
en su dia los sustituyan.

Por lo que se refiere a la tasa por prestacion del servicio de gestion de residuos urbanos, la
parte Arrendataria girara notificacién a la Agencia Tributaria de la firma del presente
contrato de arrendamiento, a fin de que por la misma y durante la vigencia del contrato de
arrendamiento, no se proceda a girar liquidacion a la propiedad por dicho concepto. En caso
de que se girase liquidacion, la arrendadora la hara llegar a la arrendataria quien se
encargara de su gestién.

OCTAVA.- Fianza

De conformidad con lo previsto en el articulo 145 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, que modifica el articulo 36 de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, la parte arrendataria queda
exonerada de la obligacion de prestar fianza.

NOVENA. - Domicilio

A los efectos de notificaciones, comunicaciones, traslados, etc. el arrendatario designa a la
Direccién General de Gestién del Patrimonio, sita en C/ Alcala, 45, 62 planta.

Por su parte la arrendadora designa como domicilio en relacién con todas las cuestiones
relacionadas con el presente contrato, el indicado en el presente documento como domicilio
social, calle Principe de Vergara, n.° 12 Madrid (28001).

DECIMA. - Impuesto sobre el Valor Afiadido

Este arrendamiento se halla sujeto al Impuesto sobre el Valor Afiadido por lo que, en
consecuencia, la renta que haya de satisfacer la Arrendataria por razon del presente
contrato se incrementara con el Impuesto sobre el Valor Afadido que grave la misma,
segun el tipo legal tributario vigente en cada momento.

UNDECIMA. - Cesién, subarriendo, tanteo y retracto

La Arrendataria se obliga a no ceder ni subarrendar todo o parte del inmueble arrendado, y
renuncia expresamente al ejercicio de los derechos de adquisicién preferente, tanteo y/o
retracto, e impugnacion del precio y a las notificaciones preceptivas en el supuesto de que
la Arrendadora, por cualquier titulo, transmitiera en favor de una tercera persona la
propiedad del inmueble arrendado, de conformidad con los articulos 25 y 31 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

El presente contrato en ningun caso limitara la facultad de la arrendadora de constituir sobre

el inmueble arrendado cualquier tipo de carga o gravamen.
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La arrendadora podra ceder a un tercero el presente contrato, asi como cualquier derecho u
obligacion que se derive del mismo, surtiendo efectos frente a la arrendataria desde el
momento en que le sea comunicado, siempre que ello no afecte a las condiciones
contractuales pactadas con el Ayuntamiento.

DUODECIMA. - Obras

1.- El local se entrega en el estado que la parte arrendataria conoce y acepta, obligandose a
su conservacion y mantenimiento.

2.- La Parte arrendataria podra efectuar a su costa todas las obras de adaptacion que
estime convenientes, siempre que no afecten a la estructura y seguridad de la edificacion, ni
a elementos comunes e instalaciones generales del edificio, siendo de cuenta de la
arrendataria la tramitacion, obtencion, mantenimiento y el abono de las licencias y permisos
necesarios, exonerando expresamente de responsabilidad a la Propiedad, si dichas
licencias o autorizaciones no le son concedidas o si una vez concedidas le son, por
cualquier causa, retiradas, y siempre que antes de ejecutarlas lo pongan en conocimiento
de la Arrendadora para que ésta pueda comprobar que se cumplen las condiciones antes
especificadas.

En caso de que, previa autorizacién de la Arrendadora, se realizasen obras en el inmueble
objeto del presente contrato, a la finalizacién del arrendamiento la Arrendataria debera
devolver, a su costa, el local a su estado originario.

La Arrendataria no podra instalar en la fachada del edificio toldos, luces, banderolas,
carteles, rétulos, elementos decorativos o cualquier otro reclamo publicitario sin
consentimiento expreso de la Arrendadora. No obstante, queda permitida la instalacion de
un cartel identificativo de Policia Municipal, el cual debera desinstalarse por el arrendatario,
a su costa, a su estado originario cuando finalice la vigencia del contrato.

3.- Si en algin momento, durante el plazo de vigencia del arrendamiento, se pusiesen de
manifiesto vicios, defectos de construccion o incumplimientos de la legislacion vigente
sobre edificacion que dificulten gravemente o impidan destinar el local al objeto previsto, el
Ayuntamiento se reserva la facultad de rescindir el contrato sin indemnizacion obligaAndose
exclusivamente al abono de las rentas devengadas hasta el momento en que se aprecien
los mencionados vicios, defectos o incumplimientos.

DECIMOTERCERA. - ESTADO, RECEPCION, CONSERVACION Y REPARACIONES.

-El Arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones gue sean necesarias para conservar el local en las condiciones de
habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacién se
trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1.563 y 1.564 del
Codigo Civil. La obligacién de reparacién tiene su limite en la destruccién del local por
causa no imputable al arrendador. A este efecto, se estara a lo dispuesto en el articulo 28
de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.
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-La Arrendataria se compromete a mantener en perfecto estado de conservacion,
mantenimiento, seguridad y limpieza el inmueble objeto de arrendamiento, durante toda la
vigencia del contrato, asi como sus instalaciones, efectuando las reparaciones que exija el
desgaste por el uso ordinario que en su caso sean necesarias. Ilgualmente deberd mantener
limpio y con el debido ornato las zonas exteriores a la construccion que rodean las naves y
gue estan dentro del perimetro vallado de la parcela en la que se ubica.

La Propiedad en ningun caso o supuesto se hara responsable de las obras de reparacion,
conservacion y mantenimiento relativas a las actuaciones de acondicionamiento,
adaptacion, terminacion, decoracién e instalaciones efectuadas por la arrendataria, en el
local.

DECIMOCUARTA. - DEVOLUCION DE LA NAVE.

A la finalizacién del contrato, la Arrendataria entregara a la propiedad la nave arrendada
vacia de maquinaria, muebles y enseres de cualquier tipo y en las adecuadas condiciones
de conservacién y mantenimiento.

Asimismo, la Arrendataria haré entrega en dicho momento, a la propiedad, de las llaves de
la nave arrendada, procediéndose a levantar por las partes acta de entrega del inmueble en
la que se refleje el estado y situacion en el que se entrega el mismo, al objeto de asegurar
la entrega en las adecuadas condiciones de conservacion y mantenimiento.

DECIMOQUINTA. - Seguros.

Durante la vigencia de este contrato, la Arrendataria asegurara en calidad de tomadora y
asegurada, su actividad, instalaciones de su propiedad y enseres, incluyendo la
responsabilidad civil que pudiera derivarse del ejercicio de su actividad en el inmueble
arrendado. A este efecto, manifiesta la Arrendataria que, en la actualidad, tiene suscritas
pdlizas que cubren los riesgos descritos en todos los inmuebles, propios o arrendados.

DECIMOSEXTA. - Proteccion De Datos:

Las partes afirman que el presente Contrato no supone el tratamiento de datos de caracter
personal de ninguna de ellas. En caso de que, en cualquier momento, durante la prestacion
de los servicios objeto del presente Contrato, fuera necesario el acceso o tratamiento de
datos de caracter personal titularidad de una de las Partes por la otra, ambas convienen
que se firmara un Anexo que regule debidamente tal tratamiento.

Sin perjuicio de lo anterior, y de conformidad con lo establecido en el Reglamento General
de Proteccion de Datos (RGPD), las partes se informan mutuamente del tratamiento de
datos de caracter personal de las personas firmantes del presente contrato, asi como de
cualquier empleado que participe en la prestacion de los Servicios objeto del presente
contrato, con la finalidad de dar cumplimiento a las obligaciones contenidas en el contrato.

Una vez finalizada la vigencia del presente Contrato, los datos personales referidos
anteriormente se conservaran durante el plazo minimo de conservacién establecido por la
legislacion vigente y, en todo caso, hasta la conclusion del dltimo plazo de prescripcion de
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acciones penales y civiles, asi como de sanciones administrativas, que resulte aplicable, sin
perjuicio de su debido bloqueo.

Los datos podran ser comunicados a organismos publicos, entre otros el Instituto Nacional
de la Seguridad Social, a la Agencia Tributaria, a la Tesoreria de la Seguridad Social, en los
términos establecidos por la legislacién vigente.

Las Partes y los empleados o colaboradores de éstas podran ejercitar sus derechos de
acceso, rectificacién, limitacion, oposicion, portabilidad, o retirada del consentimiento
mediante comunicacion por correo postal dirigida a cada una de las partes en la direccién
identificada en el encabezado del presente Contrato.

Asimismo, podran presentar reclamacion ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos
(AEPD), autoridad competente en materia de proteccién de datos.

Las Partes se informan mutuamente de los datos de contacto de sus delegados de
Proteccion de Datos:

o Respecto al Ayuntamiento: Director General de Transparencia y Atencion a la
Ciudadania.
e Respecto a VERGARA 12 SL.

DECIMOSEPTIMA. - Competencia jurisdiccional.

Para cualquier litigio o diferencia que tenga su origen en relacion con la preparacion y
adjudicacion del contrato podran ser impugnados ante el orden jurisdiccional contencioso-
administrativo, mientras que el orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes en cuanto a sus efectos y extincién siendo
competentes los Tribunales de Madrid y renunciando las partes a cualquier otro fuero que
pueda corresponderles.

POR LA ARRENDATARIA, POR LA ARRENDADOR,
LA DELEGADA DEL AREA DE GOBIERNO
DE OBRAS Y EQUIPAMIENTOS

Paloma Garcia Romero

Pagina 8 de 8

Informacién de Firmantes del Documento

Fecha Firma: 15/02/2024 10:38:44
bdaas PALOMA GARCIA ROMERO - DELEGADA DEL AREA DE GOBIERNO DE OBRAS Y EQUIPAMIENTOS Fecha Firma: 29/02/2024 14:07:28

g

MADRID







Direccion General de Gestion del Patrimonio Area de Gobierno de
B | Obrasy MADRID

(=04

Equipamientos

Numero de Expediente

511/2023/18569

N° de Contrato: 2/C/24

REUNIDOS

De una parte, dofia Paloma Garcia Romero, en calidad de Delegada del Area de Gobierno
de Obras y Equipamientos, nombrada por Decreto del Alcalde de fecha 17 de junio de 2023
(BOAM de fecha 19 de junio de 2023), actuando en nombre y representacion de la
Corporacion Municipal, en el ejercicio de las atribuciones que le han sido delegadas por la
Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, por Acuerdo de fecha 29 de junio de 2023, de
organizacion y competencias del Area de Gobierno de Obras y Equipamientos, con
domicilio a efectos de notificaciones que hallen su causa en el presente contrato, en la calle
Alcala, 45 de Madrid, en adelante se denominara arrendataria.

De otra parte, D. Luis Fernando Requesens Veguillas mayor de edad, con N.LF.
50.298.677-T, en nombre y representacion de la Compafila Mercantil VERGARA 12, S.L.,
con domicilio social en Madrid (28001), C/ Principe de Vergara, n.° 12 y con C.LF.
n.° B-81.842.841, en su calidad de Consejero Delegado de dicha sociedad, para el que ha
sido nombrado en la propia escritura de constitucion de la sociedad, otorgada ante el
Notario del llustre Colegio de Madrid, D. Marcos Pérez-Sauquillo y Pérez, en fecha 6 de
Octubre de 1.997, obrante al n.° 3.215 de orden de su protocolo, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 12.514, Folio 62, Hoja M-199583, Inscripcion 12,
nombramiento que manifiesta vigente en la actualidad, en adelante se denominara
arrendador.

Ambas partes, en la representacion en que respectivamente intervienen, se reconocen
mutuamente la necesaria capacidad juridica y de obrar para formalizar validamente el
presente documento, y a tal efecto,

EXPONEN

I.- Que la Compafiia Mercantii VERGARA 12, S.L. es propietaria de la nave situada en
Madrid, Poligono Industrial La Atalayuela, calle ElI Real de San Vicente n.° 8, nave n.° 3,
destinada a Almacenamiento. Se adjunta Certificado de Conformidad Licencia de Primera
Ocupacion y Funcionamiento.

Inscrito el Local en el Registro 19 de los de Madrid, con el nUmero ple finca 73.831,
al libro 1535, folio 222, inscripcion 12 — Codigo Registral Unico de finca:
28053000915504

Titulo: Escritura de Agrupacion de Fincas otorgada en Madrid, el 20 de abril de
2.016, ante la Notario dofia Cristina Caballeria Martel, nimero 646 de su protocolo.

Referencia catastral: 5993113VK4659D0000EG
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Il.- Que el Ayuntamiento de Madrid, y la Mercantil VERGARA 12 S.L. han convenido el
arrendamiento, como cuerpo cierto y conocido, de la superficie que se indica a
continuacion, ubicada en la nave referenciada en el Exponendo |, constituida por una
planta baja destinada a almacén y dos plantas destinadas a oficinas, con un total de
1.953,52 m? construidos, todo ello en los términos y condiciones que mas adelante se diran
y con sumision a los pactos contenidos en el presente contrato:

PLANTA BAJA PLANTAS PRIMERA

; Y SEGUNDA TOTAL
(ALMACEN) (OFICINA)
SUPERFICIE CONSTRUIDA 1.453,72 m2 499,80 m2 1.953,52 m2

En virtud de lo expuesto y habiendo llegado a un acuerdo, formalizan el presente
documento conforme a las siguientes,

CONDICIONES

PRIMERA. - Régimen Aplicable.

El contrato de arrendamiento cuya formalizaciéon se propone, a tenor de lo dispuesto en el
art. 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de diciembre, de Contratos del Sector Publico por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, queda excluido del ambito de
dicha Ley.

Este contrato se rige, en aplicacién de lo preceptuado por el articulo 4 del citado texto legal,
por sus normas especiales, aplicandose los principios de esta Ley para resolver las dudas y
lagunas que pudieran presentarse.

Concretamente y en cuanto a su preparacion y adjudicacién este negocio juridico se rige
por la legislacién patrimonial, es decir, la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de
las Administraciones Publicas, y el Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de Patrimonio, todo ello en relacién con el Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales y el Real Decreto 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local.

En cuanto a sus efectos y extincion, y por tratarse de un arrendamiento para uso distinto del
de vivienda, se regira, por la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas y las
normas de derecho privado, esto es, la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos y el Cdodigo Civil.
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SEGUNDA. - Objeto

La Mercanti VERGARA 12 S.L. como parte arrendadora, cede en arrendamiento al
Ayuntamiento de Madrid, como parte arrendataria, el objeto de este contrato fijado en el
expositivo | del presente documento, libre de ocupantes y arrendatarios, para ser destinado
por la arrendataria, por cualquier érgano del Ayuntamiento o sus Organismos Autbnomos,
en particular, a su inicio, para almacén de apoyo logistico de Policia Municipal de Madrid,
dependiente del Area de Gobierno de Vicealcaldia, Portavoz, Seguridad y Emergencias, sin
qgue el cambio de ocupante suponga un incremento de la renta (articulo 126.1 Ley de
Patrimonio de las Administraciones Publicas)

La arrendataria declara haber visitado la nave previamente a la suscripcion de este
documento, manifestando conocer la realidad fisica y administrativa del inmueble
declarando su conformidad con la misma.

TERCERA .- Plazo.

El presente contrato de arrendamiento tendrd una duracién de DOS (2) afios de obligado
cumplimiento para ambas partes a contar desde la fecha de formalizaciéon del contrato de
arrendamiento, prevista inicialmente para el 1 de marzo de 2024, difiriéndose la fecha de
vigencia a la de dicha firma en caso de no coincidir con la prevista inicialmente.

Llegado el vencimiento del plazo total estipulado del contrato de DOS (2) afios, el contrato
guedara resuelto sin necesidad de notificaciones ni requerimientos no habiendo lugar a
tacita reconduccion.

Durante los cuatro (4) meses que precedan a la terminacién del contrato, la arrendataria
valorara, en caso de que sea solicitado por el arrendador, que la nave sea visitada por los
candidatos al alquiler de esta, con las condiciones que sean acordadas con el responsable
de la Direccion General de Policia Municipal.

Si transcurridos 8 dias desde la finalizacién del contrato de arrendamiento, la arrendataria
permaneciera en el local sin titulo que habilite la ocupacion del mismo, vendra obligada a
satisfacer a la arrendadora una cantidad diaria equivalente al diez por ciento de la renta
mensual vigente en cada momento, en concepto de indemnizacién por dafios y perjuicios
por la permanencia en el antedicho inmueble una vez finalizado el plazo pactado, o resuelto
el contrato por cualquier causa.

CUARTA. - Fijacion de la renta inicial

Se fija una renta mensual de DOCE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS (12.650 €)
mas IVA, exigible desde la fecha de vigencia del presente arrendamiento, lo que supone
una renta total para los dos afios de contrato de 367.356,00 euros € IVA incluido.

El pago de la renta se realizara por mensualidades anticipadas (15.306,50 € IVA incluido),
mediante transferencia bancaria que la Arrendataria debera efectuar a favor de la
Arrendadora en la cuenta corriente que ésta designe al efecto.

La Arrendadora facilitard a la Arrendataria las facturas y los recibos correspondientes.
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La Arrendadora podra notificar el cambio de domiciliacion de pago de los recibos, surtiendo
efecto tal cambio de domiciliacién desde el mes siguiente al de la fecha de recepcion de la
notificacion para la Arrendataria.

QUINTA. - Revision de larenta

A.- En aplicacion de lo dispuesto por el articulo 4.6 de Ley 2/2015, de 30 de marzo, de
Desindexacion de la Economia Espafiola, la renta sera objeto de actualizacion anualmente,
a partir del primer afio de vigencia del presente contrato, aplicando a la renta
correspondiente a la anualidad anterior la variacion porcentual experimentada por el indice
de precios del alquiler de oficinas, a nivel autonémico, publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica, a fecha de cada revision, tomando como trimestre de referencia el que
corresponda al Ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de revision del contrato. En
defecto del anterior se aplicara el indice que resulte aplicable conforme a la legislacién
vigente en el momento de efectuar dicha revision de renta.

Las actualizaciones serdn acumulativas, tomandose como base la renta que se abonara en
el mes inmediatamente anterior a cada actualizacion.

La revisién de renta pactada se aplicara por el arrendador en la fecha prevista de forma
automatica, sin necesidad de previo requerimiento al arrendatario.

B.- Las partes convienen que las revisiones anuales, tal como han quedado recogidas en el
apartado anterior, se girardn en el recibo del mes siguiente al que se publique el
mencionado indice, aportando la arrendadora la publicacién del INE (Instituto Nacional de
Estadistica) y, en su caso, tendran efectos retroactivos a la fecha en que hubiera
correspondido su aplicacion.

SEXTA. - Gastos, Servicios y Suministros

En lo que respecta a los gastos, servicios y suministros correspondientes a servicios
individuales de que esté dotado el local arrendado, tales como suministros propios,
consumos de agua, electricidad, fuerza, seguridad, limpieza y otros conceptos similares, no
incluidos en el precio del arrendamiento, la Arrendataria satisfara los mismos directamente
a sus respectivos proveedores o compafiias suministradoras, a partir de la fecha en que se
pongan a su disposicion. No obstante lo anterior, en tanto se produzca el cambio de
titularidad de los respectivos contratos por parte de las empresas suministradoras a nombre
del Ayuntamiento de Madrid, la arrendataria pagara los gastos por consumo directamente al
propietario arrendador.

SEPTIMA. - Licencias e Impuestos

Correspondera a la parte arrendataria la obtencién de cuantas licencias y autorizaciones
sean necesarias en orden a la apertura y utilizacion del edificio arrendado conforme al
destino pactado, no haciéndose la Arrendadora responsable de la denegacion por parte de
los Organismos correspondientes de tales licencias y autorizaciones, salvo en el caso de
gue la denegacion traiga causa de incumplimientos imputables a la parte arrendadora, o de
gue la normativa urbanistica vigente no permita la utilizacion del edificio arrendado
conforme al destino pactado.
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Serén a cargo de la parte arrendadora los impuestos, tasas, contribuciones, arbitrios y otros
tributos que graven la propiedad de la finca durante la vigencia del presente contrato.
Expresamente se especifica que serd abonado por la Arrendadora el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles y por la Arrendataria se abonara la tasa de paso de carruajes, o los que
en su dia los sustituyan.

Por lo que se refiere a la tasa por prestacion del servicio de gestidon de residuos urbanos, la
parte Arrendataria girara notificacion a la Agencia Tributaria de la firma del presente
contrato de arrendamiento, a fin de que por la misma y durante la vigencia del contrato de
arrendamiento, no se proceda a girar liquidacién a la propiedad por dicho concepto. En caso
de que se girase liquidacion, la arrendadora la hard llegar a la arrendataria quien se
encargara de su gestion.

OCTAVA.- Fianza

De conformidad con lo previsto en el articulo 145 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, que modifica el articulo 36 de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, la parte arrendataria queda
exonerada de la obligacién de prestar fianza.

NOVENA. - Domicilio

A los efectos de notificaciones, comunicaciones, traslados, etc. el arrendatario designa a la
Direccion General de Gestién del Patrimonio, sita en C/ Alcala, 45, 62 planta.

Por su parte la arrendadora designa como domicilio en relacion con todas las cuestiones
relacionadas con el presente contrato, el indicado en el presente documento como domicilio
social, calle Principe de Vergara, n.° 12 Madrid (28001).

DECIMA. - Impuesto sobre el Valor Afiadido

Este arrendamiento se halla sujeto al Impuesto sobre el Valor Afadido por lo que, en
consecuencia, la renta que haya de satisfacer la Arrendataria por razén del presente
contrato se incrementara con el Impuesto sobre el Valor Afiadido que grave la misma,
segun el tipo legal tributario vigente en cada momento.

UNDECIMA. - Cesion, subarriendo, tanteo y retracto

La Arrendataria se obliga a no ceder ni subarrendar todo o parte del inmueble arrendado, y
renuncia expresamente al ejercicio de los derechos de adquisicion preferente, tanteo y/o
retracto, e impugnacion del precio y a las notificaciones preceptivas en el supuesto de que
la Arrendadora, por cualquier titulo, transmitiera en favor de una tercera persona la
propiedad del inmueble arrendado, de conformidad con los articulos 25 y 31 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

El presente contrato en ningun caso limitara la facultad de la arrendadora de constituir sobre

el inmueble arrendado cualquier tipo de carga o gravamen.
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La arrendadora podra ceder a un tercero el presente contrato, asi como cualquier derecho u
obligacion que se derive del mismo, surtiendo efectos frente a la arrendataria desde el
momento en que le sea comunicado, siempre que ello no afecte a las condiciones
contractuales pactadas con el Ayuntamiento.

DUODECIMA. - Obras

1.- El local se entrega en el estado que la parte arrendataria conoce y acepta, obligandose a
su conservacion y mantenimiento.

2.- La Parte arrendataria podra efectuar a su costa todas las obras de adaptacion que
estime convenientes, siempre que no afecten a la estructura y seguridad de la edificacion, ni
a elementos comunes e instalaciones generales del edificio, siendo de cuenta de la
arrendataria la tramitacion, obtencién, mantenimiento y el abono de las licencias y permisos
necesarios, exonerando expresamente de responsabilidad a la Propiedad, si dichas
licencias o0 autorizaciones no le son concedidas o si una vez concedidas le son, por
cualquier causa, retiradas, y siempre que antes de ejecutarlas o pongan en conocimiento
de la Arrendadora para que ésta pueda comprobar que se cumplen las condiciones antes
especificadas.

En caso de que, previa autorizacion de la Arrendadora, se realizasen obras en el inmueble
objeto del presente contrato, a la finalizacion del arrendamiento la Arrendataria debera
devolver, a su costa, el local a su estado originario.

La Arrendataria no podra instalar en la fachada del edificio toldos, luces, banderolas,
carteles, rotulos, elementos decorativos o0 cualquier otro reclamo publicitario sin
consentimiento expreso de la Arrendadora. No obstante, queda permitida la instalacion de
un cartel identificativo de Policia Municipal, el cual debera desinstalarse por el arrendatario,
a su costa, a su estado originario cuando finalice la vigencia del contrato.

3.- Si en algun momento, durante el plazo de vigencia del arrendamiento, se pusiesen de
manifiesto vicios, defectos de construccién o incumplimientos de la legislacién vigente
sobre edificaciéon que dificulten gravemente o impidan destinar el local al objeto previsto, el
Ayuntamiento se reserva la facultad de rescindir el contrato sin indemnizacién obligandose
exclusivamente al abono de las rentas devengadas hasta el momento en que se aprecien
los mencionados vicios, defectos o incumplimientos.

DECIMOTERCERA. - ESTADO, RECEPCION, CONSERVACION Y REPARACIONES.

-El Arrendador est& obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar el local en las condiciones de
habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se
trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1.563 y 1.564 del
Cdédigo Civil. La obligacion de reparacion tiene su limite en la destruccion del local por
causa no imputable al arrendador. A este efecto, se estara a lo dispuesto en el articulo 28
de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.
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-La Arrendataria se compromete a mantener en perfecto estado de conservacion,
mantenimiento, seguridad y limpieza el inmueble objeto de arrendamiento, durante toda la
vigencia del contrato, asi como sus instalaciones, efectuando las reparaciones que exija el
desgaste por el uso ordinario que en su caso sean necesarias. Igualmente deberd mantener
limpio y con el debido ornato las zonas exteriores a la construccion que rodean las naves y
gue estan dentro del perimetro vallado de la parcela en la que se ubica.

La Propiedad en ningln caso o supuesto se hara responsable de las obras de reparacion,
conservacion y mantenimiento relativas a las actuaciones de acondicionamiento,
adaptacion, terminacion, decoracion e instalaciones efectuadas por la arrendataria, en el
local.

DECIMOCUARTA. - DEVOLUCION DE LA NAVE.

A la finalizacion del contrato, la Arrendataria entregard a la propiedad la nave arrendada
vacia de maquinaria, muebles y enseres de cualquier tipo y en las adecuadas condiciones
de conservacion y mantenimiento.

Asimismo, la Arrendataria hara entrega en dicho momento, a la propiedad, de las llaves de
la nave arrendada, procediéndose a levantar por las partes acta de entrega del inmueble en
la que se refleje el estado y situacion en el que se entrega el mismo, al objeto de asegurar
la entrega en las adecuadas condiciones de conservacion y mantenimiento.

DECIMOQUINTA. - Seguros.

Durante la vigencia de este contrato, la Arrendataria asegurara en calidad de tomadora y
asegurada, su actividad, instalaciones de su propiedad y enseres, incluyendo la
responsabilidad civil que pudiera derivarse del ejercicio de su actividad en el inmueble
arrendado. A este efecto, manifiesta la Arrendataria que, en la actualidad, tiene suscritas
poélizas que cubren los riesgos descritos en todos los inmuebles, propios o arrendados.

DECIMOSEXTA. - Proteccion De Datos:

Las partes afirman que el presente Contrato no supone el tratamiento de datos de caracter
personal de ninguna de ellas. En caso de que, en cualquier momento, durante la prestacion
de los servicios objeto del presente Contrato, fuera necesario el acceso o tratamiento de
datos de caracter personal titularidad de una de las Partes por la otra, ambas convienen
gue se firmara un Anexo que regule debidamente tal tratamiento.

Sin perjuicio de lo anterior, y de conformidad con lo establecido en el Reglamento General
de Proteccion de Datos (RGPD), las partes se informan mutuamente del tratamiento de
datos de caracter personal de las personas firmantes del presente contrato, asi como de
cualquier empleado que participe en la prestacion de los Servicios objeto del presente
contrato, con la finalidad de dar cumplimiento a las obligaciones contenidas en el contrato.

Una vez finalizada la vigencia del presente Contrato, los datos personales referidos

anteriormente se conservaran durante el plazo minimo de conservacion establecido por la
legislacion vigente y, en todo caso, hasta la conclusion del ultimo plazo de prescripcion de

Pagina 7 de 8





Direccion General de Gestion del Patrimonio ﬁ érs;js Gobierno de MAD RI D

Equipamientos

acciones penales y civiles, asi como de sanciones administrativas, que resulte aplicable, sin
perjuicio de su debido bloqueo.

Los datos podran ser comunicados a organismos publicos, entre otros el Instituto Nacional
de la Seguridad Social, a la Agencia Tributaria, a la Tesoreria de la Seguridad Social, en los
términos establecidos por la legislacion vigente.

Las Partes y los empleados o colaboradores de éstas podran ejercitar sus derechos de
acceso, rectificacion, limitacion, oposicion, portabilidad, o retirada del consentimiento
mediante comunicacién por correo postal dirigida a cada una de las partes en la direccion
identificada en el encabezado del presente Contrato.

Asimismo, podran presentar reclamacion ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos
(AEPD), autoridad competente en materia de proteccién de datos.

Las Partes se informan mutuamente de los datos de contacto de sus delegados de
Proteccion de Datos:

e Respecto al Ayuntamiento: Director General de Transparencia y Atencién a la
Ciudadania.

e Respecto a VERGARA 12 S.L.. Ulpiano del Carre Ruiz-Rivas,
vergarapdatos@gmail.com.

DECIMOSEPTIMA. - Competencia jurisdiccional.

Para cualquier litigio o diferencia que tenga su origen en relacién con la preparacion y
adjudicacion del contrato podran ser impugnados ante el orden jurisdiccional contencioso-
administrativo, mientras que el orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes en cuanto a sus efectos y extincion siendo
competentes los Tribunales de Madrid y renunciando las partes a cualquier otro fuero que
pueda corresponderles.

POR LA ARRENDATARIA, POR LA ARRENDADOR,
LA DELEGADA DEL AREA DE GOBIERNO . .

F do digital t
DE OBRAS Y EQUIPAMIENTOS 5029867 7T LUIS Fr e e

FERNANDO FERNANDO REQUESENS
REQUESENS (R: (R: B81842841)
Fecha: 2024.02.15

B81842841) 10:38:44 +01'00'
Paloma Garcia Romero D. Luis Fernando Requesens Veguillas
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